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STO-2

PROJEKT
NEUBAU EINER WOHNHAUSANLAGE MIT 15 WE

A.

AA1

A.2

A3

A4

A.5

ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Projekt - die Wohnungen

Das Projekt gliedert sich in 2 Baukodrper, die an einer Nord-Sid-Achse
angeordnet sind. Im Norden befindet sich ein 2-geschossiger Baukorper
mit einem zurlickgesetzten Penthouse-Geschoss mit gesamt 11WE,

der sudliche Baukorper ist 2-geschossig und beinhaltet 4 WE.

Im Norden sind alle Carports angeordnet, die Wohnanlage ist damit
verkehrsberuhigt und frei von verkehrsbedingten Stérungen.

Jeder Wohneinheit ist eine Abstellbox als Kellerersatzraum zugeordnet.

Ein Fuss-Radweg leitet zum o&ffentlichen Gehsteig an der Fehringerstrasse.

Den Vorgaben der Wasserrechtsbehorde folgend, ist das Projekt
vom bestehenden Grundstiucksniveau abgehoben und ist HQ30 geschitzt.

Aufschliessung

Das Projekt wird Uber eine verkehrsberuhigte Sackstrasse Uber die Bahnhofstrasse
aufgeschlossen und ist frei von jeglichem Durchzugsverkehr.

Die Stiegenhauser sind offen ausgefuhrt und daher sind auch keine weiteren
brandschutztechnischen Auflagen erforderlich.

Parkplatze
Jeder Wohnung ist ein Uberdachter Parkplatz zugeordnet,

Allgemeinraume-Allgemeinflachen

Am Grundstiick befindet sich ein sichtgeschuitzter Mullbereich, ein versperrbarer
Fahrradraum und die erforderlichen Technikraume.

Im Freibereich befindet sich der bauordnungsgemass ausgewiesene Kinderspielplatz,
jedoch werden einvernehmlich keine Spielgerate aufgestellt.

An der Zufahrtsstrasse sind Besucherparkplatze angeordnet, einer davon wird

als barrierefreier Parkplatz ausgewiesen. Am Projekt selbst ist ein barrierefreier
Parkplatz vorgesehen.

Aussenanlagen

Die Erdgeschosswohnungen haben zugeordnete Gartenflachen als Eigengarten,
diese werden mit Grassamen versehen. Weiters wird die bescheidmassig
vorgeschriebene Bepflanzung ausgefiihrt. Uberdachte Flachen werden bekiest.
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Die bescheidmassig erforderlichen Versickerungsrinnen sind am Grundstuck situiert
und sind Rechtsbestandteil dieser Anlage, diese liegen weitestgehend in Bereichen
der Allgemeinflachen, reichen teilweise aber auch in Privatgarten.

Private Zaune im Bereich der EG-Gartenwohnungen sind moglich, missen aber
einheitlich ausgefuhrt und als Sonderwunsch Uber den Bautrager abgewickelt werden.

A.6 Farbkonzept
Die Abstimmung der farblichen Oberflachengestaltung erfolgt in Anlehnung an das
kinstlerische Gesamtkonzept des planenden Architekten.

A.7  Energieausweis
Der Energieausweis sowie die bauphysikalischen Unterlagen konnen bei Interesse
vom Bautrager angefordert werden. Am Ende der Bauzeit wird der dem
Ausflhrungsstand entsprechende Energieausweis gemeinsam mit den
Parifizierungsplanen Ubermittelt.

B. BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG OBJEKT

B1. Grindung
Fundamentplatte und Streifenfundamente aus Stahlbeton gemal} statischen
Erfordernissen.

B2. Konstruktion
Erd- bzw. Obergescholde: Die AuRenwande werden in Ziegelmauerwerk und in
Stahlbeton in Mischbauweise gemaf statischen Erfordernissen ausgeflhrt.
Die Warmedammung (EPS) an der Fassade erfolgt gemal bauphysikalischen
Anforderungen (AWDVS).

B3. GeschoRdecken
Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen mit Trittschallddmmung gemalf}
bauphysikalischen Anforderungen.

B4. Dach
Die Flachdachkonstruktionen werden nach bauphysikalischen Erfordernissen gedammt
und mit Schwarzdeckung oder Folienabdichtung sowie gemal} behdrdlicher Auflagen
ausgefuhrt.

B5. Spenglerarbeiten

Ausflhrung aller Spenglerarbeiten (Verblechungen, Fallrohre) mit verzinktem,
beschichtetem Stahlblech bzw.in beschichtetem Alublech.
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B6.

B7.

B8.

B8.1

B8.2

B9.

B9.1.

B9.2a

Fassade

EG bis DG: Aussenwandwarmedammverbundsystem gemaf bauphysikalischen und
brandschutztechnischen Anforderungen mit Silikatputz gemag OIB-Richtlinie (AWDWS).
Ungedammte Betonwande und -decken in den Allgemeinbereichen und auskragenden
Terrassen/Balkonen in Massivbauweise bleiben in Betonoberflache/natur.

Fenster- und Fenstertiiren

Far alle Fenster und Fensterturen gelten die Anforderungen des Warme- und
Schallschutzes It. ONORMEN B 8110 und B 8115, sowie die definierten
bauphysikalischen Angaben.

Material: Kunststoff-Alu-Fenster

Verglasung: 3-Scheiben-Isolierverglasung,

» Dichtungslippen und Einhanddrehkippbeschlage bzw. Fixverglasungen.

» Balkon und Terrassenturen werden mit einer Bodenschwelle ausgeflhrt.

* Fensterelemente mit Parapetverglasung haben an der Unterseite eine
Fixverglasung in VSG-Ausflihrung als Absturzsicherung.

Fensterbanke: Die AulRensohlbanke sind aus Aluminium eloxiert oder pulverbeschichtet.
Innenfensterbanke Farbton weil, Werzalit oder gleichwertiges.

Sonnenschutz

Die Fenster-und Fensterelemente in Wohnraumen werden mit automatischen,
aullenliegenden und fassadenbundigen Raffstoren mit fixen FUhrungsschienen
ausgestattet.

Ein Insektenschutz ist gegen Aufpreis als Sonderwunsch—SW maoglich,
teilweise ist dafur eine mehrteilige Ausfuhrung erforderlich.

Wande

Tragende Innenwande

Tragende Innenwande aus Ziegelmauerwerk oder
Stahlbeton/Wandscheiben-Pfeiler-Stutzen laut statischem Erfordernis.
Alle Massivwande innerhalb der Wohnungen werden verputzt.

Tragende Wohnungstrennwande
Wohnungstrennwande aus Ziegelmauerwerk oder Stahlbeton laut statischem
Erfordernis mit Vorsatzschalen als Installationsebene.

B9.2b Nicht tragende Wohnungstrennwéande

in Trockenbau
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B9.3. Nichttragende Zwischenwénde
Nichttragende Zwischenwande werden als Gipskartonstanderwande beidseitig je einfach
beplankt ausgefihrt.

Gegen Aufzahlung sind folgende Ausflhrungen als Sonderwunsch-SW mdglich:
+ 2. Gipskartonplatte zusatzlich pro Wandseite
» verstarkte Steherkonstruktionen fir schwere Wandbefestigungen
+ Sperrholzplatten als Befestigungsgrund fur schwere Wandmontagen, wobei
diese im Klichenbereich flir die Oberschrankmontage im Kaufpreis inkludiert sind.
* Innenwande in Ziegel 10 cm oder 12 cm, beidseitig verputzt.

C. ALLGEMEINBEREICH
C1 Hauseingang/Stiegenhaus

C1.1 Bodden
Zugangswege im EG mit Betonpflaster oder homogener Betonplatte

C1.2. Stiegen und Podeste
Die Hauptstiegen werden als Stahlbetontreppen (Ortbeton- oder Fertigteiltreppen)
verfliest mit frostsicheren Feinsteinzeugplatten in entsprechender Rutschfestigkeit
laut OIB-Richtlinie ausgefuhrt.

C1.3. Wande+Decken/Oberflachen
Das gesamte Stiegenhaus vom EG ins 2.0G bleibt in Betonoberflache
die Wande von eventuell vorhandenen Allgemeinraumen werden ebenfalls
in Betonoberflache, verputzt, gespachtelt oder farblich beschichtet, (Wande)
Die Decken-, Terrassen und Stiegenuntersichten bleiben in Betonoberflache.

C1.4. Gelander
* Handlaufe im Stiegenhaus mit Edelstahlrohr DM 35-40 mm auf Konsolen und
Rundrosetten.
+ Gelander im Stiegenhaus mit Flachstahlgelander verzinkt.

C1.5. Elektroinstallationen-Beleuchtung
Die Beleuchtung des AulRenbereichs, sowie des Stiegenhauses
erfolgt Uber Decken- oder Wandleuchten.

C1.6. Fluchtwegorientierungs- und Sicherheitsbeleuchtung
Gemal Vorschriften bzw. behordlichen Auflagen.

C1.7. Weitere Ausstattung
Briefkasten jeweils im Zugangsbereich.
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C2

C3

C4.

C4.1.

C4.2.

C4.3.

CS.

C6.

C7.

D1.

Kellergeschoss
Das Projekt ist nicht unterkellert.

PKW-Stellplatze
Jeder Wohneinheit ist ein Uberdachter Stellplatz zugeordnet,

Fahrradabstellplatz/Miillabstellbereich-uiberdacht

Bodenbelage
Bodenbelage werden entweder asphaltiert oder als monolithische Stahlbetonplatte
ausgefuhrt.

Elektro—Fahrradladestation
Der Fahrradabstellplatz wird mit zwei Ladesteckdosen uber den
Allgemeinstrom ausgestattet.

Miillbereich
Der Mullbereich ist gegenuber der Wohnanlage distanziert und abgeschirmt ausgebildet.

Haustechnikbereiche/Technik

Bereiche der Ubernahmestationen der Versorgungsunternehmen fiir Fernwarme,
Wasser, Elektrotechnik und dergleichen werden gemaf technischen Vorgaben
ausgestattet. Diese sind in eigenen Technikraumen situiert.

Personenaufzugsanlage

Das Haus-A/Nord/11WE wird barrierefrei

uber eine zentrale Aufzugsanlage erschlossen.

Die Betriebs- und Wartungskosten fur diese Anlage werden im abgeanderten
BK-Verrechnungsschlussel den Wohnungen im OG1 und OG2 verrechnet.
Die entsprechenden Vorschreibungen ergehen von der Hausverwaltung.

Kamine
Warmeversorgung mittels Fernwarme versorgter Zentralheizung, es sind keine
Notkamine vorgesehen.

WOHNUNGEN

Bodenaufbauten

Die Aufbauten erfolgen It. Planangaben und bauphysikalischen so wie
statischen Erfordernissen.

Heizestriche 70mm.

Standardestrich 60mm.
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D1.1

D1.2

D1.3

D2.

D3.

D3.1.

FuBbodenbelage Wohnungen:

Kuichen, Wohnzimmer, Wohnkichen, Schlafraume:

Fertigparkett Eiche-Struktur mit werkseitiger Versiegelung,

Nutzschicht ca. 2,5mm, Eiche natur, geklebt, inklusive Holzsockelleisten.

Bodenfliesen Biader, WC's, VR [Vorraume] und AR [Abstellrdume]
Keramische Belage,

Fabrikat: Abitare Factory in 30/60cm oder Gleichwertiges,
Sockelleiste im Material der Bodenverfliesung,

sofern keine Wandverfliesung vorgesehen ist.

Wandverfliesungen:

Wande in Badern: Keramischer Fliesenbelag

Format: 60/30cm

Verfliesungshohe: 210cm an Wanden mit Sanitarkeramik,

sonst Fliesensockel h=80-100mm

An den ubrigen Wanden wischfester Anstrich im Farbton wei3/Nassabriebklasse-3

Wande in WCs:  Keramischer Fliesenbelag

Format: 60/30cm

Verfliesungshohe: 120cm an Wanden mit Sanitarkeramik,

sonst Fliesensockel/ H= 80-100mm

An den ubrigen Wanden wischfester Anstrich im Farbton weil3/Nassabriebklasse-3

Wande/ Decken
Wohnzimmer, Wohnkuche, Schlafraume, Kinderzimmer, Abstellraum, Kiche:
Wande werden, wenn nicht anders vorgesehen, mit Dispersionsfarbe weil} beschichtet.

Die Decken in den Wohnungen werden gespachtelt und mit
Dispersionsfarbe weil’ beschichtet.

Tliren

Wohnungseingangstiiren

Ausflhrung: Holztlrblatt/ Holzzarge

Fabrikat: Dana

Typ: "Zensur WK2" oder "Allianz WK2" oder gleichwertiges,
je nach Brandschutzanforderung

Starke Turblatt: 69mm

Klimakategorie: je nach Lage c3, d3 oder e2 Schallschutz: 42db
U-Wert Ture: 1,1

Brandschutz: Ei2-30C/ wenn brandschutztechnisch erforderlich,

ansonsten EO
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Ausstattung: Weitwinkelspion mit Topbezeichnung
Farbe: Farbe weiss bzw. nach Farbkonzept der Fassade
Einbruchhemmung: WK2 mit 3-fach Verriegelung

+ Stock: Massivholzrahmenstock pigmentlackiert und mit umlaufender
Gummidichtung, wo erforderlich mit Brandschutzanforderung EI30
ausgefuhrt.

* Turblatt: 90x200cm
Vollbautirblatt mit einer Innenlage aus mehrlagigen Spezialeinlagen, mit
Schichtstoffplatten belegt.

Zylinderschloss fur Zentralsperre (gesamtes Haus, Allgemeinraume).
Als SW (Sonderwunsch) gegen Aufzahlung ist auch ein Einbruchschutz der Klasse WK3
ausfuhrbar.

D3.2. Innenturen/ Beschlage:
* Stock: Holzwerkstoffzargen, weil} lackiert, mit 3-seitig
umlaufender Gummidichtung.
Fabrikat: DANA
Typ: F97-Softline mit Falzausbildung

* Turblatt Drehturen: * Holzturblatt 80-90x200cm, gefalzt, mit Rohrenspaneinlage,
beidseitige Decklage weil’ beschichtet,
+ Ganzglasturblatt als SW (Sonderwunsch)
gegen Aufzahlung maoglich

* Turblatt Schiebetlren: Holzturblatt 80-110/200cm mit Laufschiene flr kontrolliertes,
(wenn im Plan gedampftes Offnen und Schliessen,
dargestellt) ohne Holzzarge ausgeflhrt,
mit Deckblende als Laufschienenverkleidung,
Muschelgriff innen, Stangengriff aussenseitig

AIs SW (Sonderwunsch) gegen Aufzahlung mdglich
Ganzglasturblatt als SW (Sonderwunsch)
gegen Aufzahlung maéglich

* Beschlage: + Bad und WC erhalten Schlésser mit abstellbarer
Falle und Notoffner
» Alle weiteren Innentiren erhalten Buntbartschlésser
mit je einem eigenen Turschlussel
» Der sichtbare Beschlag besteht aus Dricker und
Rundrosette in Alu natur eloxiert

Gesamtseitenanzahl: 23 Seiten Seite -8 -
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D3.3. SchlieRsystem
Alle Turen werden mit einem einheitlichen Schliesssytem ausgerustet, jede Wohneinheit
erhalt 3 Schlissel, mit denen folgende Turen einheitlich gesperrt werden kénnen:
* Wohnungseingangsture

Postkasten

Abstellbox

Fahrradraum/ Mullraum/Sonstige allgemeine Raumlichkeiten

Technikraum mit E-Verteiler

D4 Terrassen und Balkone

D4.1 Terrassenim EG
— Auf allen Terrassen im EG werden It. Aufbautenkatalog und

It.Planen frostbestandige Betonplatten im Format 50x50x5¢cm
im Kiesbett verlegt. Diese sind im Gefalle ausgebildet und
entwassern weglaufend vom Gebaude.
Die Terrassenturen im OG1/ OG2 bei massiven Terrassen sind
mit Rigolrinnen ausgestattet.
Samtliche EG-Terrassen sind zum Grossteil Uberdacht ausgefuhrt.

D4.2 Balkone im OG1 in Holz/Stahl

— Grundkonstruktion in Stahl/Verzinkte Ausfuhrung

— Gelander in Flachstahl/verzinkt+beschichtet

— Bodenbelag in Larche/mit eingeschobenem Flachstahl- oder Alublechen
zwischen den Larchenholzdielen

— Belag im leichten Gefalle von 1% verlegt

— zum Grossteil Uberdacht ausgeflhrt.

— Uberdachte Terrassen werden ohne Regenrinnen ausgefuhrt
und entwassern frei.

— die Terrassenturen bei dieser Ausfuhrungsvariante werden
ohne Rigolrinnen ausgefihrt.

D4.3 PH-Terrassen im OG2/teilweise gleiche Bauweise im OG1
— Flachdachdachabdichtung [2-lagige Schwarzdeckung]
oder Foliendach nach bauphysikalischen Erfordernissen.
— Bodenbelag:
Betonplatten 50x50x5cm im Splittbett
— Brustungen:
.. bis 60cm massive Ausfuhrung
.. von +60cm bis +103cm
horizontales Gelander/verzinkt+beschichtet mit oberem Handlaufabschluss
— Die Entwasserung der Terrassen erfolgt uber Gullys und
Regenabfallrohre im nicht Gberdachten Bereich,
im Uberdachten Bereich erfolgt diese direkt Uber Regenspeier/ Notluberlaufe.
— Die Terrassenturen sind mit den erforderlichen Rigolrinnen ausgestattet.

Gesamtseitenanzahl: 23 Seiten Seite -9 -
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D4.4 Wasseranschluss auf den Terrassen/Balkonen als SW-Sonderwunsch

D5

D6

D7

D8

E2.

E3.
E3.1.

— Alle Terrassen im EG sind mit einem selbstentleerender Kaltwasseranschluss
ausgestattet.

— Auf allen Terrassen im OG1+2 ist als Sonderwunsch ein
selbstentleerender Kaltwasseranschluss moglich.

Alle ausseren Zugange am Grundstiick
Asphaltierte Wege

Erschliessungsgange und Treppenanlagen in den Geschossen EG bis 0G2
— Erschliessungsgange Fliesen 30x30cm/R11

— Treppenanlagen Fliesen 30x30cm/R11
— Laubengange Fliesen 30x30cm/R11
Zaune

— sind als Sonderwunsch maglich, im Bereich von Absturzgefahrdungen werden
Zaune bauordnungsgemass hergestellt.

E-Ladestationen
— 2 x Ladebuchsen fur Fahrrader

GEBAUDETECHNIK WOHNUNGEN

Elektrotechnik

Die Stromversorgung erfolgt Gber die

Elektrizitatswerke Bad Radkersburg GmbH

Sudtirolerplatz 7

A-8490 Bad Radkersburg

Tel: 03476 350030

e-mail: ewerk@badradkersburg.at

Die Verrechnung der Stromkosten erfolgt Gber Einzelvertrage direkt zwischen
dem Nutzer und dem Stromlieferanten.

Telekommunikation

Der Anschluss der A1 Telekom Austria bzw. eines LWL-Anbieters (Fa. Xinon GmbH)
wird zentral in den Technikraum eingeleitet.

Vertrage und Anschlisse sind zwischen Nutzer und Lieferant zu vereinbaren.

Das Wohnzimmer wird mit einem Anschluss ausgestattet.

Elektrotechnik/Installationen

Zahlung

Die Zahler- bzw. der Zahlerschrank fur die Wohnungen sind in allgemein

zuganglichen Technikbereichen untergebracht und erfolgen Uber Einzelabrechnung.
Der Stromverbrauch der Allgemeinbereiche wird Uber den Allgemeinstrom abgerechnet.

Gesamtseitenanzahl: 23 Seiten Seite -10 -
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E3.2. Wohnungsverteiler
Fir die Versorgung der Wohnungen sind je nach Erfordernis
Unterputzwohnungsverteiler vorgesehen.

E3.3. Schalterprogramm
Schalter, Steckdosen und Auslasse in reinweil}.

E3.4. E-Ausstattung

*  Vorraume/Gang/Wohnungstiire:
1 Deckenlichtauslass
1-2 Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder Tastschalter nach Erfordernis

[je nach Grosse des Raumes]

1 1-fach Steckdose
1 Wohnungsverteiler mit Sicherungsabgangen (beschriftet)
1 Medienverteiler (beschriftet)

Deckenlichtauslass

Ausschalter nach Erfordernis

Ventilatoranschluss (geschaltet Uber einstellbares Nachlaufrelais in
Kombination zum Licht).

Bei naturlicher Beluftung des WCs entfallt die mechanische Entluftung.
1 Steckdose fiur die Installation eines Spul-WCs

1 Deckenlichtauslass+Spiegellichtauslass

2 Ausschalter (flr getrennte Schaltung Deckenlichter und Wandauslasse )

1 2-fach Steckdose mit Klappdeckel

1 Ventilatoranschluss (geschaltet Uber einstellbares Nachlaufrelais in
Kombination zum Licht). Bei naturlicher Beluftung des Badezimmers
entfallt die mechanische Entliftung.

1 Steckdose fur Waschmaschine

1 Steckdose flr Sprossenheizkorper

Kiiche bzw. Kochbereich in Wohnkiiche:

1 Auslass fur Deckenspots

1 Wandauslass uber Arbeitsflache flr Lichtblende
1 Ausschalter fur das Arbeitslicht

1 Ausschalter fur Deckenlicht

2 2-fach Steckdosen bei Arbeitsflache

1 Steckdose fur Kuhl- und Gefrierschrank

1 Steckdose fur Dunstabzugshaube (Umluft)

1 Steckdose fur Geschirrspuler

1 Anschlussdose E-Herd

Gesamtseitenanzahl: 23 Seiten Seite -11 -
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1 Steckdose fur Backrohr
Eigene Stromkreise fiur Geschirrspuler, E-Herd, Backrohr
und Kuchenschukosteckdosen.

Wohnzimmer:
2 Deckenauslasse (Wohn- und Essbereich)
2 Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder Tastschalter nach Erfordernis
(jeder Auslass getrennt schaltbar)
1 Reinigunssteckdose
1 TV-Anschluss mit 3-fach Steckdose
1 Telefonanschluss
2 2-fach Steckdosen
1-2 elektrischer Auslass fur Beschattung mit Taster (je nach Stuckzahl der Fenster)

+ je Zimmer:
1 Deckenauslass
1 Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder Tastschalter nach Erfordernis
1 Reinigunssteckdose
2 2-fach Steckdosen
1 TV-Anschluss mit 2-fach Steckdose
1 elektrischer Auslass fur Beschattung mit Taster
1 Leerdose EDV
1-2 elektrischer Auslass fur Beschattung mit Taster (je nach Stuckzahl der Fenster)

* Abstellraum
1 Deckenlichtauslass mit Ausschalter
1 Steckdose
* Freiflache:
1 Terrassenleuchte von innen zu schalten.
1 Schuko Steckdose mit Klappdeckel
2 Terrassenleuchten beim Penthouse
2 Steckdosen beim Penthouse

* Raumthermostate/ Elektro:
Der offene, zentrale Wohnzimmer-Kuche-Essbereich und alle
ubrigen Wohnraume werden mit einer analogen Einzelraumtemperaturregelung
ausgestattet und mit entsprechenden Fussbodenregelkreisen versehen.
Die ubrigen Raume wie WC/Bad/VR/AR werden im Heizkreisverteiler direkt geregelt.
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E4. Heizung

E4.1. Fernwarme
Die Warmeversorgung des Objektes erfolgt Uber die Fernwarme der
Bad Radkersburger Quellen GmbH
Hauptplatz 12
A-8490 Bad Radkersburg,
Tel: 03476 3500 28
e-mail: quelle@badradkersburg.at
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber eine zentrale Einheit.
Die Abrechnung des Warmwasserenergieverbrauchs erfolgt getrennt fur jede
Einheit mittels Mietwarmemengenzahler direkt Gber eine gesondert beauftragte
spezialisierte Abrechnungsfirma-das Ablesen erfolgt per Funk, es ist keine
Anwesenheit erforderlich.

E4.2. Heizungsform
Alle Wohneinheiten werden mittels FuRbodenheizung beheizt. Zusatzlich ist als
Sonderwunsch in jedem Badezimmer einen Sprossenheizkorper mit E-Patrone maoglich.

Raumthermostate/ Installation Heizung:

Der offene, zentrale Wohnzimmer-Kuiche-Essbereich und alle

ubrigen Wohnraume werden mit einer

analogen Einzelraumtemperaturregelung ausgestattet und mit entsprechenden
Fussbodenregelkreisen versehen. Die Ubrigen Radume wie WC/Bad/VR/AR
werden im Heizkreisverteiler direkt geregelt.

als SW [Sonderwunsch gegen Aufzahlung]
sind folgende Ausfuhrungen moglich:

+ Digitale Raumthermostate von einfachen bis zu hochwertigen Ausfihrungen
» Steuermodul fur die Inbetriebnahme/Steuerung der Heizung aus der Ferne.

E4.3. Heizenergieverbrauch
Die Abrechnung des Heizenergieverbrauchs erfolgt getrennt fur jede Einheit mittels
Mietwarmemengenzahler direkt Uber eine gesondert beauftragte spezialisierte
Abrechnungsfirma-das Ablesen erfolgt per Funk, es ist keine Anwesenheit erforderlich.

E5. Sanitare Einrichtungen
Ab den Wasserzahlern wird Wasser in hochwertigen Kunststoffrohren geftihrt
(samtliche Warm- und Kaltwasserleitungen inkl. aller Formstlcke).
Einbauten und Warmezahler It. ONORM sind, falls erforderlich, isoliert ausgefihrt.

Gesamtseitenanzahl: 23 Seiten Seite -13 -
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E5.1.

E5.2.

E5.3.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen Netz des
Wasserwerkes Bad Radkersburg

Hauptplatz 1

A-8490 Bad Radkersburg

Tel: 03476 3500-26

Kalt-/ Warmwasser

Der Kalt-und Warmwasserverbrauch wird mittels digitalen, gemieteten
Wassermengenzahlern pro Wohneinheit individuel erfasst und elektronisch
abgelesen. Der Verbrauch wird dann direkt seitens einer gesondert beauftragten,
spezialisierten Abrechnungsfirma abgerechnet— das Ablesen erfolgt per Funk,

es ist keine Anwesenheit erforderlich.

Weiters erhalt jede Wohnung einen zentralen Hauptsperrhahn flr die
Wasserversorgung der gesamten Wohneinheit in leicht erreichbarer Lage,
dies ist fur die Haftung der Haushaltsversicherung relevant.

* Kuche
- 1xWarm-und Kaltwasseranschluss
1x Ablaufanschluss
fur Spule und den Geschirrspuler.

- Warm-und Kaltwasseranschlisse/Ablaufe
fur Dusche und Waschbecken
- Kaltwasseranschluss und Ablauf fir die Waschmaschine

- Warm-und Kaltwasseranschluss/Ablauf
fur Handwaschbecken

- Kaltwasseranschluss/Ablauf
far WC

Abwasser

Das Schmutz- und Regenwasser wird als Trennsystem gefuhrt. Die anfallenden
Abwasser werden Uber Kunststoffrohre gesammelt und in das 6ffentliche Kanalnetz
abgefuhrt.

Die Meteorwasser werden laut baubehordlich vorgeschriebenem und

eingereichten Projekt am Grundstuck zur Versickerung gebracht.

Aus Grunden des Wasserrechts gibt es ein Oberflachenversickerungsprojekt

mit Sickermulden, die seitens der Hausverwaltung jahrlich gewartet werden mussen.
Die Sickermulden dirfen nicht verandert werden und sind Teile des allgemeinen
Projektes. Diese betreffen auch Privatgarten und konnen im Zuge der Projektrealisierung
noch verandert werden (wasserrechtliche Grundlagen).

Gesamtseitenanzahl: 23 Seiten Seite -14 -
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E5.4. Standardausstattung Badezimmer

1xWaschtisch ohne Unterbauschrank
Fabrikat: Laufen
Typ: Pro A 811895.2 - 60cm

1xWaschtischbatterie mit verchromten Einhandmischer
Fabrikat: Grohe

Typ: Eurosmart 33265002

1xbodenebene Dusche mit punktuellem Einlaufgully HL 510
Duschsystem mit Brausestange, Handbrause

mit verchromtem Einhandmischer

Fabrikat: Grohe

Typ: Eurosmart 33555002

als SW [Sonderwunsch gegen Aufzahlung]
sind folgende Ausfuhrungen moglich:

- Dusch-Bodenrinne/NIRO oder mit Fliesen belegt

- Sprossenheizkorper/elektrisch
Die Grosse ist individuell auswéahlbar

- Duschtrennwand/Grosse=120-140cm-Breite/200cm Hohe
- Duschkabine/Grdsse je nach Geometrie der Dusche
mit Schwenktire oder Schiebetire

geschlossene Ausfiuhrung

- Wahlweise kann statt der Dusche gegen Aufzahlung auch
eine Badewanne eingebaut werden.

—  Wahlweise kann, wenn es das Raumangebot zulasst,

sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne eingebaut werden.

- Barrierefreie Dusche mit allen erforderlichen Hilfs-und Stutzgriffen
und einem klappbaren Duschsitz.

Gesamtseitenanzahl: 23 Seiten

Seite -15 -
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E5.5. Standardausstattung WC

1x Handwaschbecken
Fabrikat: Laufen
Typ: Pro 811951 - 45x34cm

oder je nach Platzbedarf

1x Handwaschbecken
Fabrikat: Laufen
Typ: Pro S 815955 - 48x28cm

1x Handwaschbeckenbatterie mit verchromten Einhandmischer
Fabrikat: Grohe
Typ: Eurosmart 33265002

1xHange-WC/Tiefspuler mit Unterputzspulkasten
Fabrikat: Vigour
Typ: One

1x 2-Mengen-Druckerplatte
Fabrikat: Geberit
Typ: Sigma 01 weil}

als SW [Sonderwunsch gegen Aufzahlung]
sind folgende Ausfihrungen maoglich:
—  ein barrierefreies WC

Fabrikat: Laufen

Typ: Liberty

- ein Dusch-WC
Fabrikat: Grohe
Typ: Sensia

— ein weiteres WC im BAD bzw. als Vorinstallation

E5.6. Waschmaschineanschluss
Fiur Waschmaschinen wird der Kaltwasser-und Abwasseranschluss im

im Badezimmer oder im WC verbaut—Armatur verchromt und Kunststoffablauf.

Gesamtseitenanzahl: 23 Seiten

Seite -16 -
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ES5.7. Barrierefreiheit/gesonderte Massnahmen als Sonderwunsch SW
Barrierefreie Massnahmen wie folgend angefihrt sind gegen Aufzahlung
moglich-die "ArchitekturwerkstatGraz" hat im barrierefreien Bauen eine
hohe Fachkompetenz und sind auch Sachverstandige flr "barrierefreies Bauen"-
+ Halte-und Stutzgriffe, Klappsitze in den Duschen/Ruckenpolsterungen

beim barrierefreien WC und dgl.
dazu sind folgende Punkte erforderlich:
- normgemasse Montagegrinde in der Trockenbauwanden/Sperrholzeinlagen
—  Verstarkung der Trockenbauwandkonstruktion
—  aussere Montagegrinde flur die Halte-und Stitzgriffe
- Halte-und Stutzgriffe
» Barrierefreie Dusche
mit Klappsitz/normgemasse Grosse der Dusche
» Barrierefreies WC
+ Barrierefreies Waschbecken

Wir beraten sie gerne!

E6. Luftung
Klche:
In den Kuchen sind nur Dunstabzige mit Umluftbetrieb moglich.
Als Sonderwunsch: Bora-Kochfeld-Abluft-Installation

Bader:

Mechanische Entluftung Uber Dach, Einzelventilatoren, Unterputzmontage,
wand- bzw. deckengleich. Die Ventilatoren werden uber Lichtschalter und
Nachlaufrelais geschalten.

Bei naturlicher Bellftung des Bades entfallt die mechanische Entliftung.

WC:

Mechanische Entluftung Uber Dach, Einzelventilatoren, Unterputzmontage,
wand- bzw. deckengleich. Die Ventilatoren werden uber Lichtschalter und
Nachlaufrelais geschalten.

Bei naturlicher Bellftung des WCs entfallt die mechanische Entliftung.

E7. Rauchmelder
Laut steiermarkischem Baugesetz werden in ihrer Wohneinheit samtliche Wohnraume
mit batteriebetriebenen Rauchmeldern ausgestattet. Sie als Wohnungseigentimer(in)
und Nutzer(in) haben die Pflicht und Verantwortung, diese laufend in Betrieb zu halten
und nicht zu demontieren.
Bei Ablauf der Akkuleistung erfolgt ein akustisches Signal.
Die Laufzeit wird vom Hersteller mit 10 Jahren angegeben, diese missen dann
aus Sicherheitsgriinden zur Ganze getauscht werden.

Gesamtseitenanzahl: 23 Seiten Seite -17 -
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ES8.

E9.

G2.

Gesamtseitenanzahl: 23 Seiten Seite -18 -

Blitzschutz
Das komplette Gebaude ist mit einer normgemassen, attestierten Blitzschutzanlage
ausgestattet.

Klima

Als Sonderwunsch ist die Klimatisierung ihrer Wohnung in Vollausstattung maoglich,
diese wird ausschliesslich Uber den Bautrager abgewickelt, da diese Anlagen auch
einem Baugenehmigungsverfahren unterliegen.

AUSSENANLAGEN

Die Begriinung und diverse Baum-/ und Buschbepflanzungen erfolgen laut Vorgabe
der Stadtgemeinde Bad Radkersburg. Die in den Plangrafiken und Renderings
dargestellten Bepflanzungen dienen rein der Veranschaulichung und sind

nicht im Kaufpreis inkludiert.

Der Kinderspielplatz (ca. 150 m2) befindet sich im Sud-Westen.

Es werden einvernehmlich keine Kinderspielgerate aufgestellt.

Die Allgemeinflache erhalt einen Kaltwasseranschluss in zentraler Lage.

Auf allen Rasenflachen wird eine Humus-Deckschicht aufgebracht und diese wird mit
Grassamen versehen. Eine Anwuchspflege nach Ubergabe erfolgt nicht von Seiten
des Bautragers, diese wird uber die Hausverwaltung organisiert.

Zaune und Zaunsockel sind grundsatzlich ebenfalls nicht Bestandteil der
Bautragerleistung und werden nur in jenen Bereichen umgesetzt, wo dies behdrdlich
vorgeschrieben wurde oder baurechtlich erforderlich ist.

Der Verbrauch von Wasser und Strom fur die Allgemeinbereiche wird separat gezahlt
und Uber die allgemeinen Betriebskosten durch die Hausverwaltung abgerechnet.

SONSTIGES

AuRere Gestaltung/ Anderungsklausel

Die aullere Gestaltung bezlglich der farblichen und materialmafigen Ausfihrung von
Fassade, Dach, Gelander und Stiegenhaus obliegt dem planenden Architekten in
Abstimmung mit den Anforderungen an den Ortsbildschutz und dem Auftraggeber.
Der Bautrager und der planende Architekt halten sich die Option frei, bei
Gleichwertigkeit der Ausfuihrung statische, bauphysikalische und
optimierungstechnische Anderungen vorzunehmen.

Toleranzen

Die in den Verkaufsdatenblattern angefihrten Quadratmeterangaben sind der
Einreichplanung entnommen und dienen der Information und zum
Projektlberblick. Im Zuge der Polier-und Detailplanung werden statische

und haustechnische Anforderungen in das Projekt eingepflegt wie Stutzen,
tragende Wandscheiben, Installationsschachte und dgl., die den Grundriss

im Detail verandern kénnen, Anderungen sind daher in dieser Planungsphase
mdglich. Rechtsanspriche in wie auch immer gearteter weise kdnnen hiervon
nicht abgeleitet werden. [siehe Bautragervertrag]
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G3.

G4.

G5.

Anderungsvorbehalt

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde vorbehaltlich behdrdlicher
Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger Anderungen bei der
Ausarbeitung der Werk- oder Detailzeichnungen erstellt. Der Bauherr behalt sich daher
das Recht vor, die Bauplane, die Bauausfihrung und die sonstige Ausgestaltung der
Wohnhausanlage und der Aul3enanlagen aus bautechnischen, bauabwicklungs- oder
optimierungstechnischen Griinden zu andern.

Hierzu gehoren auch die Farb- und Formgebung aller aulen sichtbaren

Bauteile und Ausstattungen. Eventuell angeflihrte Produktbezeichnungen sind
beispielhaft genannt. Diese kdnnen durch gleichwertige Fabrikate anderer Hersteller
ersetzt werden. Die Produktauswahl erfolgt nach Auswahl des Bautragers.

Im Speziellen kdnnen die den Kaufvertragen zugrunde liegenden Vertragsplane
hinsichtlich konstruktiver Elemente wie Unterziige, Saulen, sowie haustechnischer
Installationen wie Etagierungen, SchachtgrofRen, Architekturlichten und Parapethdhen
von Fenstern und Fensterturen etc. abgeandert werden, daher stellen

Abweichungen von dieser Baubeschreibung sowie der Flachenangaben aus genannten
Grinden keine Wertminderung dar.

Austrocknungszeit

Die Austrocknungszeit fur derartige Bauvorhaben betragt ca. 1-3 Jahre.

Zur Vermeidung von Baufeuchteschaden am Gebaude und auch an

Einrichtungsgegenstanden sind wahrend dieser Zeit folgende MalRnahmen zu beachten:

* Mobel sollten zumindest 10 cm von der Wand entfernt sein, bei Einbaumdbeln ist auf
ausreichende Hinterluftung zu achten.

* Wahrend der Heizperiode ist mehrmals taglich, wenn mdglich mit Querliftung

ca. 15 Minuten zu luften.

Aulerhalb der Heizperiode sind die Fenster langer offen zu halten.

Mauerinnenecken sind nicht mit Vorhangen und dergleichen zu Uberdecken.

Bader und Kichen missen aufgrund erhdhter Feuchtigkeit 6fter gellftet werden.

Wande und Decken sind wahrend der Austrocknungszeit nicht zu tapezieren.

Wahrend der Austrocknungszeit ist auf UbermaRigen Blumenschmuck

(z.b. Hydrokulturen) zu verzichten

* Verwenden Sie wahrend der Austrocknungszeit keine Luftbefeuchtungsgerate.

» Tritt trotzdem oberflachlich wachsender Schwarzschimmelbefall auf, die davon
betroffenen Stellen abspachteln und mit fungizidem Wirkstoff versehen.

Baustellenbegehungen

Aus Grunden der Schadenshaftung, Gewahrleistungsansprichen sowie zur
Unfallverhitung ist das Betreten der Baustelle ohne Begleitung der Bauleitung zur
Besprechung und Planung von Sonderwlinschen ausnahmslos verboten.

Je nach Baufortschritt wird ein entsprechend abgesicherter Besichtigungstermin —
insbesondere zum Ausmessen fur Einbaumaobel — durchgefluhrt; hieriber erfolgt eine
gesonderte Verstandigung.

Erfolgt ein Betreten wiederrechtlich, so geschieht dies auf

eigenes Risiko und eigene Gefahr und haftet der Wohnungseigentimer oder
Wohnungseigentumsbewerber fur alle auftretenden Schaden.

Gesamtseitenanzahl: 23 Seiten Seite -19 -
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G6. Ausstattung
Das in den Planen und Verkaufsunterlagen dargestellte Mobiliar sowie die in den
Visualisierungen dargestellte Ausstattung (z.B. Mobel, Kichen, Leuchten etc.),
sofern nicht ausdricklich in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung genannt,
stellen einen Einrichtungsvorschlag dar und sind im Kaufpreis nicht enthalten.
Weitere, insbesondere betriebsspezifische Ausstattungen samt den daflir notwendigen
Planungsleistungen sind vom Nutzer ausschliel3lich Gber den Bautrager als
Sonderwunsch abzuwickeln.

G7. Einbaumobeln
Fir zu bestellende Einbaumobel ist zu beachten, dass geringe MalRabweichungen
zwischen Plan- und Naturmalfien zulassig und unvermeidbar sind. Termine zur
Abnahme von Naturmafen sind mit dem Bautrager zu vereinbaren.
Bei der Montage von Einbaumabeln ist der Tischler darauf hinzuweisen, dass speziell
bei den Auldenwanden ein Luftzwischenraum von 10 cm von der Wand einzuhalten ist.
Bei der Montage von Mdébeln an Schallschutzwanden ist darauf zu achten, dass der
Schallschutz gewahrleistet bleibt bzw. sind entsprechende Vorkehrungen dafur
zu treffen.

G8. Haarrisse
Haarrisse beim Bauwerk aufgrund von Materialschwindung oder Verformung sind
unvermeidbar, worauf auch in der ONORM hingewiesen wird. Solche Risse kénnen
daher nicht als Mangel angesehen werden.
Bewegungsfugen werden als Silikon- oder Acrylfugen ausgefihrt. Diese sind
Wartungsfugen und Veranderungen fallen daher nicht unter die Gewahrleistung
und konnen daher nicht als Mangel angesehen werden.
Wir empfehlen eine Sichtkontrolle alle 6 Monate, um groRere Schaden am Bauwerk
zu vermeiden. Wartungsfugen unterliegen einer 6 monatigen Gewahrleistungszeit.

G9. Verbaute mechanische/elektrische Gerate
Verbaute mechanische und elektrische Gerate unterliegen Wartungs- und Service-
Intervallen. Werden diese nicht eingehalten, erlischt jegliche Gewahrleistung, somit
konnen Schaden und Folgeschaden nicht als Mangel im Sinne der hierfur gesetzlichen
Bestimmungen geltend gemacht werden und wird auf die Wartungs- und
Serviceunterlagen dieser Gerate verwiesen.

G10. Energieausweis/Bauphysik
Die Bauphysikunterlagen werden auf Wunsch Ubermittelt. Der Bautrager behalt sich
die Entscheidung vor, Baustoffe bei Gleichwertigkeit zu andern, sofern die
bauphysikalischen Ziele laut vorliegender Bauphysik erreicht werden.
Bei Ubergabe des Projektes/der Wohneinheit wird der letztgliltige Energieausweis
ubermittelt.

Gesamtseitenanzahl: 23 Seiten Seite -20 -
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G11.

G12.

G13.

Wohnungsiibergabe
Die Wohnungen werden nach Fertigstellung besenrein Gbergeben.
Hiertber wird ein Ubergabeprotokoll verfasst, das wechselseitig unterschrieben wird.

Gewabhrleistung )
Die Gewahrleistungsfrist betragt 3 Jahre ab dem Tag der Ubergabe der Wohneinheit
und der allgemeinen Teile der Liegenschaft. (Ausnahme: Wartungsfugen/ 6 Monate)

Flachenbezige/Flache laut Wohnungsdatenblatt-Stand nach Polierplanung

Das Wohnungsdatenblatt als Kaufgrundlage ist dem relevanten Einreichplan
entnommen und bildet den baurechtlichen Stand des Projektes-die Polier-und
Detailplanung wird zu einem spateren Zeitpunkt erstellt, in die alle Daten-und
Anforderungen von Statik-Bauphysik-Elektroplanung- und Wasser-, Heizungs-und
Laftungssinstallationplanung dann eingepflegt werden-in dieser Phase verandern sich
durch das Zusammenspiel dieser Projektbeteiligten auch gewisse Installationsfuhrungen,
damit verbunden die Bildung von Installationsschachten,Liftingsschachten und dgl.
Diese Massnahmen spiegeln den Planungsprozess wieder und sind Teil jedes Projektes,
die damit verbundenen Flachenreduktionen durch diesen Titel sind durch das im
Bautragervertrag angefuhrte Toleranzmass abgedeckt. Weiters konnen Mdbel-und
Einrichtungsplanungen daher erst nach Ubermittlung des Ausfihrungsstandes/

des Polierplanungsstandes seitens des Wohnungswerbers vorgenommen werden,
letztlich sind die Naturmass dann im Zuge einer organisierten Begehung zu nehmen.

SONDERWUNSCHE (Kosten/Zeitgrenze Umplanung)
Anderungen/Sonderwiinsche durch den Erwerber sind zuldssig, sofern sie den Bau
nicht verzégern, behoérdlichen Auflagen, architektonischen Belangen sowie dem Konzept
des Bauprojektes nicht widersprechen.

Sonderwilnsche sind kostenpflichtig und missen vom Erwerber dem Architekten
bekannt gegeben werden. Sie bedurfen der Genehmigung und werden ausschlief3lich
vom Architekten mit einem eigenen Auftragsformular abgewickelt
(Sonderwunschdatenblatt).

Sonderwilnsche dirfen den Ablauf des Bauvorhabens nicht beeintrachtigen.

Der Fertigstellungstermin darf nicht Uberschritten werden.

Aus Haftungsgrinden kénnen die Sonderwtnsche ausschlie3lich von den am Bau
beschaftigten Professionisten erbracht werden. Die Beauftragung, Veranlassung

und weitere Abwicklung erfolgt Uber den Architekten.

Gesamtseitenanzahl: 23 Seiten Seite -21 -
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BAB - Bau- und Ausstattungbeschreibung

Als Vertragsgrundlage fur den Lieferumfang ist ausschlielich die vorliegende

Bau- und Ausstattungsbeschreibung mafgeblich, welche dem Stand der Technik
entspricht. Ausdrucksmittel in graphischer, optischer oder zeichnerischer Form

sowie Einrichtungsgegenstande, Pflanzen oder Bauelemente die aus planerisch
gestalterischen Grinden in perspektivischen Darstellungen und Planen dargestellt sind,
stellen keine Vertragsgrundlage dar.

Abweichungen von der genehmigten Planung, dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung sowie Anderungen aufgrund behérdlicher
Vorschriften, technischen Erfordernissen und dergleichen bleiben ausdricklich
vorbehalten und gelten ab Rechtswirksamkeit von Plananderungen und
Bekanntmachung aktualisierter Bau- und Ausstattungsbeschreibungen.

J. Erganzende Punkte zur BAB

» Die Nutzung der Dachflachen fur Solar- und PV-Anlagen ist prinzipiell als
Sonderwunsch in Gemeinsamkeit oder auch individuell moglich.
Die Zuteilung der Flachen erfolgt ausschlielich Uber den Bautrager
und begrenzt sich selbst Uber die verfiugbaren Flachen, die im Einreichplan
ausgewiesen sind.

» Eine gewerbliche Nutzung mit Publikumsverkehr ist bei diesem Projekt zum
Schutz der Ubrigen Bewohner ausgeschlossen.

+ Das Anbringen von Werbetafeln im Aussenbereich ist nicht moglich und nicht erlaubt.

+ Klimaanlagen sind moglich, missen aber ausschlieRlich Gber den Bautrager
abgewickelt werden und zwar nicht nur die Leerverrohrung sondern
ausschlieflich die Komplettherstellung.
Teilherstellungen sind in diesem Sinne nicht moglich.
Hierzu ist auch ein gesondertes Ansuchen an die Baubehorde,
die Stadtgemeinde Bad Radkersburg, erforderlich.

Gesamtseitenanzahl: 23 Seiten Seite -22 -
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K Projektteam:

Bautrager/ Beratung und Verkauf:
Franz Stoisser GmbH
Fehringerstrasse 14

A-8490 Bad Radkersburg

Tel: 0664 33 83 220

e-mail: info@brunnenpark.at

Architektur/ Generalplanung und Projektentwicklung:
Architekturwerkstatt Graz

Arch. DI Alfred Wolf

Pliddemanngasse 83/6/25

A-8010 Graz

Tel: 0316 427 000

e-Mail: aws@aws-graz.at

Notar:

Dr. Christian Fruhwirth
Langgasse 53

A-8490 Bad Radkersburg
Tel: 03476 2311

e-mai: office@fruehwirth.cc

Irrtiimer, Druck- & Satzfehler ausdricklich vorbehalten.
Far Text und Plane wird keine Haftung Ubernommen.
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